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Windspeel Theodor-Storm-StraBe 1 bis 3, 23769 Fehmarn
Modernisierung von 16 Wohnungen
Erweiterung durch Aufstockung mit 9 Wohnungen

Inhaltsverzeichnis
1 Aligemeine ProjektbeSChIrEIDUNG ......uveeeiiiiiiriiieereeereeeeeessneeeeeesesessssssssessssssssns
11 5] c=1 T (o i o I T =
12 ProjektbeSCIEIDUNG ..evvvueiiiisiiisiiiee st esnes e eere e s srs e e s enneesnsnesseneesns
13 Aligemeine Vorbemerkungen und HINWEISE.......ccevvueiiueereesseeseseeseresssnsssneesses
2 LeiStuNgSheSCRIEIDUNG ....ciiiivirreeiiiiiiiiiciiresssisr e s s e ssseeseeeseeesssssneesssssnseesssssseesssnns
21 BAUKONSEIUKLION. c..eeviiiiiiiisiic et sr e s s s s
2.2 AUSDAU, AUSSEALEUNG ...evveeiiciiiencciree e s e s e ssseee s s e e s s e s see e s ensneeessssnees
23 SANItAraUSSEAtEUNG «.covviiiecieie e e et
24 HAUSEECHNIK ..eoviviiiiiiir e s
25 AUSDAY KBIIEITAUNIE wvussassas ovscsvis soisusnssasanisnsasan ases reasransensevrsermess pesssmsvses seasssss
26 AUBENANIAGEN ..vviiiiiiieieii e sssb s s s s snr e s s e sssee e s s s ssneeessennseessesnnees
3 SONAErauSStAtEUNGEN .....veviiciiririiieeicccitee s ss s e e s ssasseessesrreesesssnesssssnnsesssnssnssssans
4 Wartung, ReiNiguNGUNA PIEJE ......iivveeiiiiirieiiicseeeecesaeeessssneeseessserssssssssesssssssesss
5  Schlussbemerkungen undallgemeing HINWEISE .....veecereeiiieereeeeseeneessssnssesesssssees

Diese Baubeschreibung besteht aus insgesamt 23 Seiten.

/]// ~ ’

— Ul =

Kurt Schumacher
Freischaffender Architekt
Am Feldrand 1

23769 Fehmarn

Ve



Projekt-, Bau und Ausstattungsbeschreibung 09.06.2023

1

Allgemeine Projektbeschreibung

1.1 Standort/ Lage

1.2 Das Projektgrundstiick liegt im Ortszentrum und in der Nihe des historischen

1.3

Marktplatzes im Ortsteil Burg auf der Sonneninsel Fehmarn. Fehmarn zahlt zu den
Stadten entlang der Libecker Bucht, welche eine umfassende Versorgung und
Infrastruktur lber das ganze Jahr gewahrleistet und somit gerade auch fiir einen festen
Wohnsitz an der Kiiste ideale Bedingungen fiir eine komfortable Lebensgestaltung bietet.
Egal ob Restaurants, diverse Einkaufsméglichkeiten, Kindergarten und Schulen oder
medizinische Einrichtungen, hier befindet sich alles in der Nihe.

Selbstversténdlich fiir eine Insel dreht sich ein groBer Teil des Stadtlebens um die maritime
Welt. So verfiigt Fehmarn Uber funktionierende Kommunal- und Fischereihifen sowie
Segel- und Sportboothéfen.

Auf dem Wochenmarkt werden frische Produkte der Region angeboten.

In einer Entfernung von etwa 160 km von Hamburg und etwa 90 km von Liibeck liegt die
Ostseeinsel Fehmarn an der Vogelfluglinie nach Danemark. Durch die Autobahn Al, die
bis nach Heiligenhafen fiihrt, und den éffentlichen Personennahverkehr mit Schnellbussen
ab Liibeck ist Fehmarn sehr gut erreichbar.

Projektbeschreibung
Die Fldche des zu bebauenden Projektgrundstiicks betragt insgesamt ca. 3.873 m2.

Die Wohnungen im ErdgeschoB und in der ersten Etage werden im Bestand realisiert.
Dabei wird ein GroBteil der massiven Geb&udesubstanz genutzt. Durch diese nachhaltige
Bauweise werden Ressourcen geschont.

Die Verblendfassade, Hauszuginge, Fenster, Wohnungstiiren, Wand- und
Bodenbeldge, Sanitérinstallation, FuBbodenheizung, Versorgungsleitungen, Liftungs-
und Energietechnik etc. werden komplett erneuert und nach heutigem Stand der Technik
installiert. Die Gewahrleistung wird fiir alle neu eingebrachten Bauteile iber die in der
Verdingungsordnung fiir Bauleistungen vorgesehene Dauer von 4 Jahren auf 5 Jahre
gem. BGB festgelegt. Andere Fristen bleiben unberiihrt.

Das Gebaude ist voll unterkellert.

Die Gestaltung der Hiuser wird durch die neuen Aufzugstiirme, die
Gebaudertickspriinge im Staffelgeschoss, den vorhandenen Gebiudeversatz und die
architektonisch durch Bauelemente gegliederte Fassade zur StraBenseite bestimmt.

Die Fassade in den Bestandsgeschossen erhilt eine neue Isolationsverkleidung mit
hellgrau verfugten Klinkern oder Klinkerriemchen. Durch Bauteile wie Erker, Loggia und
Balkon préasentiert sich eine aufgelockerte Fassade mit spannenden Details.

Das zuriickspringende Staffelgeschoss und das DachgeschoB heben sich nicht nur
baukérperlich ab, sondern schaffen, bedingt durch einen Farb- und Materialwechsel auch
einen architektonischen Blickfang. Die Wénde im Staffel- und DachgeschoB werden mit
einer pflegeleichten, nichtbrennbaren, groBformatigen, grauen Fassadenplatte (PREFA,
Rockpaneel, Trespa o0.4.) verkleidet. Fugenaufteilung und Befestigung nach
Detailplanung des Architekten und statischer Erfordernis.

Die Dachgauben werden materialgleich auf einer Holzunterkonstruktion verkleidet.
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Die Fenster erhalten auBen eine graue Rahmenfarbe (basaltgrau) und bleiben innen
weiB.

Die ErschlieBung der Wohnungen erfolgt (iber neue, ebenerdig erreichbare
Treppenhauser sowie mit einem Aufzug pro Haus mit Anschluss an 3 Etagen und den
Keller. Die Hauseingénge erhalten ein Vordach als Regenschutz und je Geschoss ein Fenster
als Belichtungsoffnung.

Bei einer Gesamtwohnfldche von ca. 2.100 m2 werden insgesamt 25 attraktive
Eigentumswohnungen mit Wohnfldchen von ca. 49,0 m2 bis ca. 121,0 m2 und mit ein bis
sechs Zimmern entstehen.

Davon befinden sich in der Hausnummer 1 a und b insgesamt 13 Wohnungen und in der
Hausnummer 3a und b werden 12 Wohnungen errichtet.

Folgende Wohnungen werden modernisiert:
Haus 1A, Wohnung 1 bis 4 ; Haus 1B, Wohnung 7 bis 10 ;
Haus 3A, Wohnung 14 bis 17; Haus 3B, Wohnung 21 bis 24

Folgende Wohnungen werden entsprechend den Anforderungen der LBO barrierearm
hergestellt:

Im ErdgeschoB Wohnung Nr. 2 und 15 ;

im OG Wohnung Nr. 4 und 17 ; im StaffelgeschoB Wohnung Nr. 5 und 19

Alle Wohnungen im ObergeschoB erhalten einen Erker.

Die Wohnung Nr. 11, 12, 18 und Nr. 19 im StaffelgeschoB erhalten einen Balkon
Wohnung 5 und 25 haben eine Dachterrasse.

Die Wohnungen 12, 18, 25 erstrecken sich tiber 2 Etagen,

die Gber eine Holz- Wangentreppe mit Holztrittstufen verbunden sind.

Die Wohnungen Nr. 6, 13 und 20 sind mit dem Fahrstuhl nicht direkt erreichbar.

Alle Wohnungen und Kellerrdume sind schwellenfrei (< 2 cm) erreichbar, ebenfalls die
Zugange zu den Terrassen und Balkonen. Ein Teil der Wohnungen ist entsprechend den
Vorgaben der Landesbauordnung und der Baugenehmigung barrierefrei geplant.

-Ausstattungen wie Haltestangen, Klappsitze usw. gehdren nicht zum Leistungsumfang.

In den Kellergeschossen befinden sich neben den Abstellrdumen fiir die Wohnungen
folgende Technikrdume:

1) Hausanschlussraum fiir Strom, Wasser und Telefon

2) Technikraum fiir die Heizungstechnik

pro Haus (1 und 3) jeweils ein Raum zur Fahrradunterbringung,

ein Gemeinschaftsraum sowie zusétzlich ein Raum fiir die Hausverwaltung,
den Hausmeisterdienst oder den Reinigungsservice
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PKW-Stellpldtze befinden sich an der StraBe “Norderkamp”, in der neu angelegten
Freianlage an der nord-dstlichen Grundstiicksgrenze und auch nahe der Hauszugange.

An den Zugédngen zu den Treppenhdusern werden zusétzlich Abstellmdglichkeiten fiir
Fahrrader entsprechend der Darstellung im Plan ,AuBenanlagen" hergestellt.

Vor den Treppentiirmen entstehen fiir jeden Hauseingang Flachen fiir die Miilltonnen.
Diese Flachen wird mit einer Stahlkonstruktion eingefasst und werden mit einem
Griindach_abgedeckt.

Im AuBenbereich wird auch eine Flache fiir das Wéschetrocknen ausgewiesen. Fiir die
Entwasserung des Grundstiicks ist es erforderlich, dass anfallendes Regenwasser
zurlickgehalten wird, bevor es in den &ffentlichen Kanal geleitet wird. Dafiir sind
Schéchte an der nord-westlichen Grundstiicksgrenze vorgesehen.

Fir die Luftwdrmepumpen ist an der Gstlichen Grenze eine Fléche vorgesehen.
Erforderliche Leitungswege und Abstandsfldchen sind im Lageplan skizziert und
entsprechen den geltenden Immissionsschutzbestimmungen.

Die Errichtung der H&user erfolgt in massiver Bauweise, der jeweilige Jahres-
Primarenergiebedarf betrdgt weniger als 20kWh/m2a und entspricht der
Energieeffizienzklasse KfW 55EE

Die Energieausweise werden nach Fertigstellung der GesamtmaBnahme erstellt.

An den Stellplatzanlagen besteht die Mdglichkeit Ladesdulen zu installieren. Hierfiir
werden die gemaB Geb&ude-Elektromobilitétsinfrastrukturgesetz (GEIG) erforderlichen
Leitungen und Schutzelemente verlegt.

So hat jeder Erwerber die Méglichkeit eine Lades&ule an seinem Stellplatz zu installieren.

Die Kosten fiir den erforderlichen, zusitzlichen Hausanschluss und die geeigneten
Ladepunkte sowie ein Lastmanagement wird von allen Erwerbern, die sich anschlieBen
wollen, anteilig getragen.

Seite | 4



Projekt-, Bau und Ausstattungsbeschreibung 09.06.2023

Allgemeine Vorbemerkungen und Hinweise

Grundlage der Bauausfithrung bilden neben dieser Projekt- und
Ausstattungsbeschreibung die Baugenehmigung und die baurechtlich eingefiihrten
technischen Bestimmungen fiir das Land SH.

Grundsatzlich entsprechen alle enthaltenen Leistungen den allgemein anerkannten
Regeln der Technik und den geltenden Bauvorschriften zum Zeitpunkt der
Bauantragsstellung.  Die Einhaltung der Vorgaben des Gebiudeenergiegesetzes
werden  durch  eine gesonderte  Bauiilberwachung  gewshrleistet.  Alle
Brandschutzauflagen werden durch einen Priifingenieur begleitet. Zwischenfremden
Nutzungseinheiten und zum Treppenhaus wird ein Schallschutz nach den
Mindestanforderungen der DIN 4109 gewihrleistet.

Eine Anderung der Gesetzeslage bis zum Zeitpunkt der Fertigstellung und der
Ubergabe begriinden keinen Rechtsanspruch auf das vorgenannte.

Anderungen dieser Projekt-, Bau- und Ausstattungsbeschreibung und auch Anderungen
der Planung bleiben notwendigerweise vorbehalten, sofern diese aufgrund behérdlicher
Forderungen oder aus technischen Griinden erforderlich werden.

Das Gleiche gilt hinsichtlich der Ausstattung bei Programminderungen von
Herstellern und Lieferanten. Genannte Ausfiihrungsarten und Fabrikate sind beispielhaft
und kénnen durch technisch gleichwertige ersetzt werden. Der qualitative Standard bleibt
in jedem Fallunberiihrt.

Vorbehalten bleiben dariiberhinausgehende Festlegungen durch die Tragwerksplanung
(Statik), den Baugrundgutachter, den Priifstatiker, den Brandschutzpriifer, die
Architekten- und  Fachplaner-Ausfiihrungsplanungen,  Ausfiihrungsabweichungen
entsprechend den zuldssigen MaBtoleranzen und allgemein hinzunehmenden
Abweichungen am Bau. (Insbesondere im Bereich der bestehenden Bauteile),
Anderungen auf Grund von Anordnungen der Bauiiberwachung und technisch
erforderliche oder zweckméBige Anderungen.

Einrichtungsgegenstinde und Méoblierungen in den Planzeichnungen und
gartnerische Darstellungen in den Visualisierungen, die in dieser Baubeschreibung nicht
ausdriicklich genannt oder benannt werden, sind nicht Bestandteil des Leistungsumfangs,
sondern stellen nur Gestaltungs-, Einrichtungs- oder Ausstattungsvorschlége dar. Dies gilt
flr diein den Grundrissen dargestellten Schrénke, Abstellflaichen und besonders fiir in der
Innenraumvisualisierung dargestellte Bad-, Kiichen und Raumeinrichtungen.

Mit Erscheinen dieser Projektbeschreibung (Stand 09.06.2023) verlieren alle vorher
erstellten und verdffentlichten Beschreibungen ihre Giiltigkeit, sofern sie nicht
Vertragsbestandteil geworden sind.
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2 Leistungsbeschreibung
2.1 Baukonstruktion

2.1.1  Grundung / Fundamente

Vorhandene Griindung auf Streifenfundamenten unterhalb aller Kellerwidnde mit
Sohleniiberstand an den AuBenwénden. Bodenplatte aus Beton und Fundamente in
ausreichender Dimension und Qualitdt gemaB Bodengutachten, statischem Nachweis und
geprufter Tragwerksplanung (Statik).

2.1.2 Sohle

Bdden in den Kellerbereichen mit Estrich auf Trennlage und mit staubbindendem Anstrich
sowie versiegelten Randfugen zu den aufgehenden Bauteilen ohne FuBleisten.

Im Bereich der Treppenh&user mit Bodenbelag (Feinsteinzeug) analog zu den dariiber
liegenden Treppenhausern.

2.1.3  AuBenwande Kellergeschoss

AuBenwande aus KS-Mauerwerk, Teilbereiche gemaB Tragwerksplanung, mit Ortbeton
oder mit Stahlbetonhalbfertigteilen ausgesteift, Bestandswénde und neue Winde im
Aufzugsschacht in Dimension und Qualitét gemé&B Tragwerksplanung.

2.14 Innenwande Kellergeschoss

Alle tragenden Waénde aus Kalksandsteinmauerwerk (KS) oder Stahlbeton gemiB
Tragwerksplanung,  nichttragende = Wé&nde aus  Kalksandstein  oder  als
Kellertrennwandsystem aus Leichtmetall.

2.1.5 Decke Kellergeschoss

Vorhandene Kellerdecke aus Stahlbeton in Dimension und Qualitit geman
Tragwerksplanung. Unterseitig gemdB Warmeschutznachweis des Energieberaters mit
Steinwolle gedammt (WLG 032)

2.1.6  AuBenwande der oberirdischen Geschosse

Bestehende AuBenwénde sind aus Kalksandstein (KS). Neue Wénde aus Porenbeton,
Stahlbeton oder KS gemaB Statik und Warmeschutznachweis. Wénde innenseitig mit Gips-
Kalkputz  oder gespachtelt, auBenseitig Ddmmung gemiB Warmeschutznachweis.
Oberflachen verputzt (Sockel), teilweise mit Klinkerriemchen (Bestandsgeschosse +
Aufzugsschéchte) oder Fassadenplatte ( Staffel- und DachgeschoB sowie Gauben)
verkleidet. Die oben abschlieBende Attikaabdeckung im Flachdachbereich der
AuBenwdnde wird aus Titanzinkblech analog zu den Rinnen und Fallrohren hergestellt..

Fir alle Fassadenbereiche bilden die jlingsten Fassaden-/Ansichtsplanungen des
Architekten die Grundlage.

2.1.7 Innenwande der oberirdischen Geschosse

Alle tragenden Wande, Wohnungstrennwande, die Treppenhauswande und die Winde des
Aufzugschachtes aus Kalksandsteinmauerwerk, Porenbeton oder Stahlbeton gemé&B
Tragwerksplanung, Brandschutzkonzept und Schallschutznachweis.

Nichttragende Wénde als Trockenbaukonstruktionen oder aus Porenbeton entsprechend
dentechnischen Anforderungen, Trockenbaukonstruktionenteilweise (d.h. bei technischer
Erfordernis) doppelt beplankt. Sanitérinstallationsvorwédnde und —Verkleidungen in
Trockenbauweise.

Seite | 6
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2.1.8  Geschossdecken und Flachdacher
Decken aus Ortbeton oder mit Stahlbetonhalbfertigteilen gem&B Tragwerksplanung.

Die lichte Raumhéhe in den modernisierten Wohnungen betrégt ca. 2,50 m, in den
Staffelgeschossen bis ca. 2,70 m, im Keller betrégt die Deckenhdhe max. 2,00 m, die
Deckenunterseite wird mit verspachtelten StéBen oder verputzt hergestellt, in
Teilbereichen abgehdngte Gipskartonunterdecken (verbleibende lichte Raumhéhe in allen
Wohnungen mindestens 2,45 m).

Flachddcher aus Stahlbeton in Dimension und Qualitit gem&B Tragwerksplanung,
Flachdachabdichtung geeignet fiir eine Begriinung. Teilbereiche erhalten eine PV-Anlage.

Gefalleausbildung, Herstellung der Dachterrasse und Aufbauhdhe nach Wahl des
Bautragers. Warmedammung gemaB Warmeschutznachweis ca. 16 bis 24cm .

Photovoltaik nach Vorgabe der TGA-Planung.

2.1.9  Treppenanlagen, Treppenhauser

Treppenlaufe aus Ortbeton geschalt gem. Tragwerksplanung gefertigt und
schallentkoppelt aufgelagert. Die Hauptpodeste erhalten aus Schallschutzgriinden
schwimmenden Estrich. Alle Betonsichtflichen (Untersichten und Seitenflichen) in
Betonoptik, gespachtelt und gestrichen.

2.1.10 Balkone, Loggien, und Erker (wenn in den Plénen dargestellt)

Die Balkonplatten im Bestand bestehen aus Stahlbeton. Die neuen Erker und Balkone erhalten ein
Traggerust aus Stahl geméB Tragwerksplanung. Die Entwésserung erfolgt (iber Einldufe und
Fallrohre. Briistungen und Verkleidungen werden gemaB genehmigter Architektenplanung
auf die Fassade abgestimmt hergestellt. Im ErdgeschoB sind Terrassen vorgesehen,
wenn die Hohenlage zu den angrenzenden Bereichen dies erméglicht. Abfangungen und
Stltzwande kdnnen auf Wunsch gegen Kostenbeteiligung im Zuge der Bauausfithrung
berlicksichtigt werden. Terrassen werden in Betonrechteckpflaster —gem.
Freifldchenplanung hergestellt ( ca. 10,0 und 14,0 m2 groB)

2.1.11 Dachterrassen Staffelgeschosse

Die in den Zeichnungen als Dachterrassen ausgewiesenen Flachen erhalten einen Belag
aus witterungsbestandigen WPC-Profilen . Diese erfiillen durch ihre Form- und
Farbstabilitdt héchste Qualitdtsanspriiche. Die Rutschfestigkeit wird durch eine
gleichmaBig geriffelte Oberflache gewahrleistet. Diese Optik entspricht dem Aussehen
einer Terrassendiele aus Tropenholz. Der 6kologische WPC-Materialmix aus Holz und
Kunststoff bietet dem gegeniiber eine hohere Haltbarkeit bei geringerem Pflegebedarf.
Im Anschlussbereich vor den bodentiefen Fenstern werden Entwasserungsrinnen
eingebaut. Diese bilden mit der Dachabdichtung eine zugelassene Sonderlésung fiir den
Anschluss von schwellenlosen, bodentiefen Schiebetiirelementen.

2.1.12  Sichtschutzwande

Im Plan dargestellte und erforderliche Trennwénde werden aus verzinkten Stahlrahmen
mit HolzfGllungen nach Wahl des Bautragers hergestellt, Hohe ca. 2,0 m.
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2.2 Ausbau, Ausstattung

22.1  Hauseingangstiiren, Klingel- und Briefkastenanlage
Hauseingangstiirelemente als selbstschlieBende Brandschutztiir mit Isolierverglasung,

3-fach Verriegelung, Sicherheitsdriickergarnitur aus Edelstahl mit Profilzylinder fiir
SchlieBanlage, Elektrische-Tiir6ffnung und Kernziehschutz.

Klingelanlage mit Videosprechanlage und Kamera im Eingangsbereich, mit
Gegensprechstellen und Farb-Monitor in den Wohnungen.

Freistehende Briefkastenanlage fiir UmschlaggréBe C4 mit 1 Briefkasten je Wohnung,
Oberflachenbeschichtungin RAL-Farbton nach Wahl des Bautrégers.

222 SchlieBanlage

Die Wohnanlage erhalt je Haus eine zentrale SchlieBanlage. Jede Wohneinheit erhalt fiinf
Schlissel, die jeweils passend fiir Wohnungseingangstiir, Kellerraum, Hauseingang zum
Treppenhaus, samtliche allgemein zugdngliche Kellertiiren und Gemeinschaftsraume sind.

Der Zutritt zu Technikrdumen ist nur befugten Personen mdglich. Die Verwaltung erhalt
dariber hinaus 5 Hausmeisterschliisselausfertigungen fiir alle Rdume (auBer Wohnungen
sowie zugehdrige Kellerrdume) sowie 3 Schlissel fiir den Zugang zu den zentralen
Technikrdumen.

223 Treppen, Treppenhduser und Aufziige

Treppenkonstruktion wie unter 2.1.9 beschrieben, Beldge aus Feinsteinzeug mit Sockeln
(Formatund Verlegung nach Wahl des Bautrégers), Stahlstabgelander gem. Festlegung
durch den Bautrdger, lackiert oder pulverbeschichtet, mit Edelstahlhandldufen; Wande
und Decken glatt, gespachtelt und mit Dispersionsanstrich versehen.

Die Beleuchtung erfolgt mit Wand- oder Deckenleuchten nach Wahl des Bautrégers,
Steuerung tiber Prasenzmelder, je Wohnung ein Klingeltaster mit Namensschild.

Die wohnungsinternen Treppen werden als Holzwangentreppe mit Massivholzstufen
geplant. Senkrechte Stabe und Handlauf aus Holz.

Personenaufziige von KONE gem. Landesbauordnung von KG bis zum StaffelgeschoB,
Aufzugstiiren und -rahmen in Edelstahl, Turbreite ca. 90 cm, Aufzugkabine (fiir
Krankentrage geeignet) mit Deckenbeleuchtung, Wandspiegel und Edelstahl-Handlauf
einseitig.

224  Schmutzfanger

Im Bodenbereich der Hausflure wird unmittelbar hinter den Hauseingangstiiren eine
Sauberlaufzone angeordnet, GréBe bis ca. 1,80 x 1,20 m, Lauffldche mit strapazierfahigen
Textilbelag.

2.2.5 Fenster, Balkon- und Terrassentiiren

Warmeschutzisolierverglaste Kunststoff-Fenster- und Elemente mit 3-fach-Verglasung,
6-Kammer Profile von einem deutschen Markenhersteller (Salamander_o. 3.), U-Wert
gemaB Warmeschutznachweis <= 0,90 W/m2*K .

Fur den sommerlichem Warmeschutz zusatzlich erforderliche VerschattungsmaBnahmen
werden entsprechend den technischen Méglichkeiten vorgerichtet.

Seite |
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Die Fenstersindzweifarbig, AuBenfarbegrau (basaltgrau des Herstellers),
Innenfarbe weiB, Griffe weiB,
Aufteilung und FunktiongemaB Planung des Architekten und technischer Erfordernis.

Die Fenster werden demnach als Dreh-, Drehkipp- und Stulpfenster ausgefiihrt, teilweise
als feststehende Elemente bzw. Festverglasungen im Fliigel.

Balkon- und Terrassentiiren sind schwellenfrei, mit konstruktiv notwendigen Schwellen
bis zu max. 20 mm Hoéhe.

Bodentiefe Fenster, die nicht zu einem Balkon/einer Terrasse oder einer Dachterrasse
fihrenund Elemente, fiir die eine Absturzsicherung notwendig ist, erhalten einen Kdmpfer
in der erforderlichen Briistungshdhe und die untere feststehende Verglasung wird als
absturzsichernde Verglasung hergestellt.

Fenster und Fensterelemente in den Erdgeschossen mit Einbruchschutz
Widerstandsklasse RC 2 gem. DIN EN 1627 und abschlieBbaren Fenstergriffen.

Alle AuBenfensterbanke werden als Aluminium-Fensterbinke an die Fensterfarbe
angepasst beschichtet ausgefiihrt, Innenfensterbénke siehe Punkt 2.2.10.

2.2.6  Wohnungseingangstiiren

Glatte Tiren in Stahlumfassungszargen, Uberfalzt mit den notwendigen Falzdichtungen,
Tlrblatter weiB beschichtet, RohbaumaB im Bestand (EG und OG) 2010mm, in den
dariiberliegenden Geschossen 2135mm, mit Spion und nach Vorgabe der
Brandschutzplanung mit ObentiirschlieBer, Sicherheitsschloss mit Dreifachverriegelung,
Sicherheitsdriickergarnitur in Edelstahl, mit Profilzylinder fiir die geplante SchlieBanlage,
5 Schlissel .

2.2.7 Wohnungsinnentiren

Glatte Tiren, Uberfélzt mit Falzdichtung, weiB beschichtet, einschlieBlich passender
Holzwerkstoffumfassungszarge. Tirdriickergarnituren in Edelstahl oder schwarz mit
Rundrosetten entsprechend der Musterkollektion. Schlésser mit Buntbartschloss und
einem Schllissel. Badezimmer erhalten eine BadezimmerschlieBung.

2.2.8 Wand- und Deckenoberflachen in Wohnungen

Wande und Decken geputzt oder gespachtelt, Wande tapeziert mit Malervlies und mit
Dispersionsfarbe deckend weiB3 gestrichen, Decken mit Dispersionsfarbe deckend weiB
gestrichen.

Die Bestandswénde und Decken bleiben teilweise erhalten und kénnen in Bezug auf
MaBhaltigkeit von den aktuell giiltigen Toleranzen abweichen. Spachtel- und
Malerarbeiten erfolgen wie oben beschrieben. Eine Musterflache hierzu kann besichtigt
werden (Wohnung 2, Haus 1 A, EG rechts) Die Bestandswande werden in der Giite
dementsprechend akzeptiert.

Die Sanitarraume erhalten Wandfliesen im Format 30 x 60 cm im Spritzwasserbereich
hinter Sanitérobjekten, Hohe ca. 1,20 m, in Duschen ca. 2,10 m hoch, verlegt im
Kreuzfugenverband quer/liegend nach Ermessen des Fachunternehmers, Verfugung
hellgrau o.a.
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Durch den Bautrager wird eine ansprechende Musterkollektion zur Auswahl angeboten, die
durch den Baufortschritt zeitlich begrenzt ist. Danach erfolgt eine Festlegung der Fliesen
durch den Bautréager.

229 FuBbodenaufbau und Bodenbeldge Wohnungen
Schwimmender Estrich mit FuBbodenheizung auf Wirme- und Trittschallddmmung.

Alle Wohn- und Abstellrdume sowie Kiichen und Flure werden belegt mit einem
Designbodenbelag, Oberfldchenbeschichtung in Holz- oder Steinoptik, Nutzschichtdicke
0,3mm. Rutschhemmung R10 Brandverhalten Bft-s1 .

Oberfléchendekor nach Auswahl des Erwerbers aus einer Musterkollektion des Bautrégers
WandanschluB mit profilierten weiBen Holzsockelleisten, ca. 60 mm hoch.

In Sanitarraumen: Bodenfliesen nach Mustervorlage des Bautrégers. Sockel im Bereich von
nicht gefliesten Wanden wie Bodenfliese, Hohe ca. 60 mm. Die Bodenfliesen werden
orthogonal zur Wand im Kreuzfugenverband nach Ermessen des Fachunternehmens
verlegt, Verfugung hellgrauo. a.

2.2.10 Innenfensterbdnke

Die Innenfensterbdanke auf massiven Briistungen werden aus Kunststein nach
Bemusterung durch den Bautrdger hergestellt. In den Badern / WCs mit
Vorwandinstallationen unter den Fenstern werden die Fensterbénke gefliest.

2.3 Sanitarausstattung

Hinsichtlich der Sanitérobjekt-Bemusterung stehen den Erwerbern zeitlich begrenzt
entsprechend dem Baufortschritt drei Ausstattungslinien zur Auswahl: ,Elegance";
#Esprit* und ,Avantgarde" .

Nach Ablauf der baufortschrittsbedingten Auswahimdglichkeit erfolgt die Ausstattung mit
der vom Bautréger vorgegebenen Standardlinie ( Elegance ) .

Eine Mischung zwischen den Ausstattungslinien ist nicht maoglich.

Hinweise:

Bad-Accessoires, Mosaikfliesen, Wands&ulen, Badmébel und Badeinrichtungen, Sauna
und Duschabtrennungen sind nicht Bestandteil einer Standard-Ausstattung.

Echtglas-Duschabtrennungen bis zu einer Lénge von 110cm werden vom Bautréger
vorgesehen, wenn diese erforderlich sind.

Als Waschetrockner konnen nur Kondensationstrockner verwendet werden, keine
Ablufttrockner.

Der Bautrdger behélt sich in Einzelfallen vor (z.B. bei Lieferengpdssen), technisch
gleichwertige alternative Produkte zu verwenden
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Standardlinie: Elegance
Waschtischanlage:

Waschtisch Scalido aus Sanitérporzellan, Farbe weiB, mit Waschtisch-Armatur (verchromt)
als Einhebelmischbatterie, Trend 4YOU (Zenta SL), mit Waschtischréhrensiphon
(verchromt), mit Eckabsperrventilen (verchromt) fiir Warmwasser und Kaltwasser,

im Bad Waschtisch GroBe ca. 65 x 47,5 cm, mit mittigem Hahnloch fiir die Armatur, mit
Exzenterablaufgarnitur und Uberlauf, Eckventil Sanibel, Design-FlschengeruchsverschluB

im Gaste-WC (sofern im Grundriss enthalten) GroBe ca. 45 x 34 cm, mit mittigem Hahnloch
fir Armatur Trend 4YOU mit Excenterventil, Waschtischbefestigung und Abdeckung von
Sanibel, standard.

WC-Anlage:

Scalido, Ausladung 54cm, spiilrandlos aus Sanitarporzellan, wandhéngend, Farbe weiB,
mit weiBem Deckel mit Edelstahlscharnieren und Soft-Close-Funktion, Einbauspiilkasten
Fabrikat Geberitin Vor- wandinstallation mit Driickerplatte in Kunststoff weiB, Modell Sigma
3 0, als 2-Mengen-Spiilung

Duschanlage:

Die Duschbereiche in den Biadem werden in den barrierearmen Wohnungen in
erforderlicher und ansonsten in angemessener GréBe (ca. 90cm Breite) bodeneben,
analog dem Bodenbelag im Bad, mit ca. 2 % Gefille zur Ablaufrinne Modell Clean Line 20
von Geberit als Linienentwdsserung gefliest.

Duscharmatur auf den Fliesen montiert Showerpipe HansGrohe Crometta E 240 mit
Kopfbrause

Variante I: Esprit
Waschtischanlage(n):

Waschtisch von V-& B aus Sanitarporzellan, Farbe weiB, mit Waschtisch-Armatur
(verchromt) als Einhebelmischbatterie, mit Waschtischréhrensiphon (verchromt), mit
Eckabsperrventilen (verchromt) fir Warmwasser und Kaltwasser,

im Bad Waschtisch AVENTO GroBe ca. 65x 47 cm, mit mittigem Hahnloch fiir Armatur Scalido
D2 M und mit Design Exzenterablaufgarnitur Sanibel und Uberlauf,

im Gaste-WC (sofern im Grundriss enthalten) Waschtisch AVENTO GroBe ca. 45 x 37 cm, mit
mittigem Hahnloch fiir Armatur Scalido D2 S und Design — Exentergarnitur Sanibel
(verschlieBbarer Stopfen)

WC-Anlage:
V & B Arto DirectF, spiilrandlos aus Sanitérporzellan, wandhéngend, Farbe weiB, mit
weiBem Deckel mit Edelstahlscharnieren und Soft-Close-Funktion

Einbausplilkasten in Geberit Vorwandinstallation mit eckiger Driickerplatte in Kunststoff weiB,
Modell Sigma 20, weiss / hochglanz verchromt und runden Betétigungen

Duschanlage:
Wie in der Linie EL E G AN C E beschrieben.
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Variante II: Avantgarde
Waschtischanlage(n):

Waschtisch aus Sanitarporzellan, Farbe weiB, mit Waschtisch-Armatur (verchromt) als
Einhebelmischbatterie, mit Waschtischréhrensiphon (verchromt), mit Eckabsperrventilen
(verchromt) flir Warmwasser und Kaltwasser,

im Bad Waschtisch Geberit Renova GrdBe ca. 65 x 50 cm, mit mittigem Hahnloch fiir Armatur,
mit Exzenterablaufgarnitur und Uberlauf KeraTect, Armatur Scalido D1 M als
Einhebelmischer

im Gaste-WC (sofern im Grundriss enthalten) GroBe ca. 45 x 36 cm, mit mittigem Hahnloch
flr Armatur Scalido D1 S

WC-Anlage:
Scalido splilrandlos aus Sanitéarporzellan, wandhangend und verdeckte Befestigungen,

Farbe weiB3, mit weiBem Deckel mit Edelstahlscharnieren und Soft-Close-Funktion

Einbausplilkasten Fabrikat Geberit in Vorwandinstallation mit Driickerplatte in Kunststoff
weiB,  Modell Sigma 01

Duschanlage:
Wie in den anderen Linien beschrieben.

23.1 Handtuchheizkorper

Alle Badezimmer erhalten einen Handtuchheizkérper, Fabrikat Sanibel 1001 SA-180-060-
05, Stahl, Farbe weiB, pulverbeschichtet, ca. 1440 x 500 mm, mit MittelanschluB.

Der Badhandtuchheizkérper wird an das FuBbodenheizungssystem angeschlossen und
lduft somit mit reduzierter Vorlauftemperatur (30 bis 35 °C). Der AnschluB einer elektrisch
betriebenen Heizbatterie wird vorbereitet, wenn dies technisch umsetzbar ist.

2.3.2  Waschmaschinenanschliisse

Jede Wohnung erhélt innerhalb der Wohnung einen Anschluss fiir Kaltwasser und Abwasser
flr eine Waschmaschine, Dallmer 406 oder gleichwertig, Standort der Waschmaschinen
gemaBVerortungin den GrundriBplanen (vornehmlich im Bad, alternativ in der Kiiche)

2.3.3  Kiicheninstallation

Hergestellt wird je Wohnung ein Kaltwasser-, Warmwasser- und Abwasseranschluss zum
Anschluss einer Kiichenspiile und eines Geschirrspiilers, Standorti.d.R. aus der
Trockenbauwand oder vor einer massiven Wand (auf Putz) aus dem FuBboden.

Installation nach Plan und Vorgabe der Kaufer soweit es vom Bauablauf mdglich ist,
ansonsten entsprechend einer Kiichenplanung des Bautragers.
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Weitere Hinweise zur Sanitarinstallation:

Der Einbau von Wasserspararmaturen kann zu verlangerten WarmwasserausstoBzeiten
fuhren.

Die in den Zeichnungen dargestellten Moblierungen stellen nur eine
Gestaltungsmdglichkeit dar.

Anpassungen sind bis zur Fertigstellung der Werkplanung TGA maglich.

In Abhangigkeit vom Baufortschritt konnen die Installationen fiir Wasser, Abwasser und
Elektrizitat als Sonderwiinsche nach den Vorstellungen der Erwerber eingebaut werden,
sofern dies bzgl. der Leitungsfiihrungen technisch umsetzbar ist.

Die Elektroausstattung richtet sich nach den unter Punkt 2.3 aufgefiihrten Angaben.

234 AuBenzapfstellen

Fur die Bewasserung der Hausgemeinschaftsfreianlagenbereiche wird je Haus eine
abschlieBbare Kaltwasserspindelventilzapfstelle hergestellt, vorgerichtet fiir die
Einzelbestilickung mit Zahleinrichtung, Verortung gemaB Festlegung Bautréger.

2.4 Haustechnik

24.1 Abwasseranlage

Das Schmutzwasser wird mittels freiem Gefalle entwéssert. Falls Entwésserungsobjekte
unterhalb der Riickstauebene liegen, werden diese (iber Hebeanlagen entwéssert.

Die Strangentliiftung der Gesamtanlage erfolgt jeweils (iber das Dach. Falls erforderlich
kommen in Wohnungen revisionierbare Rohrbeliifter zum Einsatz.

Die Sanitarobjekte werden bis zum Fallstrang Giber schallgedammte HT-Kunststoffrohre
entwassert.

Die Flhrung von Einzel- und Sammelanschlussleitungen erfolgt nach Vorgabe des TGA-
Planers.

Fallstréange aus schallgedammtem Kunststoffrohr werden in Trockenbauschéchten gefiihrt.

Notwendige Verspriinge zwischen den Etagen mit Wohnungsnutzung werden unterhalb
der Decke ausgefiihrt und im Trockenbau verkleidet, in den obersten Etagen erfolgen
Leitungsverztige auch im dort erhdhten FuBbodenaufbau.

Innerhalb des Kellergeschosses erfolgt die Flihrung der Leitungen im sichtbaren Bereich
unterhalb der Decke bzw. an der Wand. Reinigungsoffnungen kénnen sich nach
technischer Erfordernis im Bereich von Kellerabstellrédumen befinden. Eine Zugénglichkeit
ist im Bedarfsfall zu gewahrleisten.

242 Trinkwasseranlage

Jede Wohnung wird mit Kaltwasser erschlossen. Die Warmwasserversorgung erfolgt tiber ein
dezentrales Trinkwassererwdarmungssystem in sog. Wohnungstibergabestationen. Hier
ist eine Kombination aus Warmetauscher und Durchlauferhitzer vorgesehen. Es werden keine
Zirkulationsleitungen eingebaut. Die Verbrauchsmessung erfolgt wohnungsweise in den
Wohnungsstationen  iber die per Funk ablesbaren  Wasserzdhler  eines
Dienstleistungsunternehmers nach Wahl der Hausverwaltung.
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Die Beschaffung und Installation der Messinstrumente wird vom Verwalter veranlasst,
dies gehort nicht zum Leistungsumfang des Bautrégers.

Die Kalt- wund  Warmwasser-Leitungen bestehen aus Edelstahl- oder
Aluminiumverbundrohr, dimensioniert, verbaut und wirmegeddmmt nach den
einschlagigen technischen Vorschriften.

Im Hausanschlussraum wird eine Enthartungsanlage, ein Druckminderer und ein
automatischer Riicksplilfilter_installiert.

Der Riickspiilfilter verhindert das EinflieBen von Fest- und Schwebstoffen des 6ffentlichen
Trinkwassers in die Hausanlage. Uber eine automatische Riickspiilfunktion als
Querspiilung reinigt sich der Filter intervallgesteuert und selbststindig. Die
Enthartungsanlage sorgt fiir ,weiches", entkalktes Wasser, so dass deutlich weniger
Rickstande auf Fliesenflachen und Armaturen zuriickbleiben und generell weniger
Waschmittel bendétigt wird .

Die Wohnungen werden (ber vertikale Steigstringe in  brandgeschiitzten
Installationsschachten erschlossen. Nach Erfordernis kénnen Steigstrdnge im
FuBbodenaufbau bzw. in abgehdngten Decken oder Leitungsverkleidungen verzogen
werden. Die Rohrfiihrung fiir die Wohnungsversorgung erfolgt im FuBbodenaufbau bzw.
in Installationsvorwanden.

Hinweis: Die Bewohner haben dafiir Sorge zu tragen, dass die Trinkwasseranlage in
permanenter Benutzung steht, sodass hygienisch bedenkliche Stagnationen vermieden
werden. Stillstandzeiten von mehr als 72h sind zu vermeiden.

Stillstandzeiten von tiber vier Wochen sind génzlich auszuschlieBen.

24.3 Heizungsanlage

Die zentrale Warmeversorgung erfolgt liber moderne Luft-Wasser-Warmepumpen die
einen wertvollen Beitrag zum Umweltschutz leisten.

Zur Ubertragung der Warme kommtinden Wohnungen eine FuBbodenheizung mit geringen
Vorlauftemperaturen (max. 35°C) zum Einsatz. Die Temperatur in den Rdumen kann {iber
Raumthermostatregler eingestellt werden.

In den Badern kommt zusadtzlich ein Handtuchheizkérper zum Einsatz, der an das
FuBbodenheizungssystem angeschlossen ist (vgl. Punkt 2.2.12).

Einzelne Raume mit einer Grundflache kleiner als 3 m2 erhalten gem. den Bestimmungen
des GEG i.V. mit §14 Abs.2 EnEV 2014/2016 keine Einzelraumregelung.

Je Wohnung wird ein Heizkreisverteiler mit integrierter Vorrichtung zum Einbau eines
durch die Eigentiimergemeinschaft zu mietenden Warmemengenzihlers platziert.

Die Beschaffung und Installation der Messinstrumente wird vom Verwalter veranlasst und
erfolgt durch ein externes Dienstleistungsunternehmen.

Dies gehort nicht zum Leistungsumfang des Bautragers.
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Die Dimensionierung der FuBbodenheizung in den Wohnungen wird zur Erreichung
folgender Temperaturen innerhalb der Wohnungen ausgelegt:

Wohn- und Schlafraume: 20°C
Bader: 24°C
WC und Flure : 20°C

Die offentlichen Flure und Treppenhé&user (ab Erdgeschoss) erreichen Raumtemperaturen
von mindestens 15°C, sofern die Hauseingangsttiiren geschlossen gehalten werden. Hier
werden nach technischer Erfordernis vereinzelt Flachheizkérper mit Thermostatventilen
eingebaut. Kellerrdume sind unbeheizt.

244 Liftung

Die Liftung der Wohnungen erfolgt liber eine dezentrale Anlagentechnik in Push and
Pull Prinzip. Der notwendige Luftwechsel nach DIN 1946 Teil 6 wird nachweislich erreicht.
Zentrale Regler im Flurbereich der jeweiligen Wohnung werden installiert. Ein
angenehmes Wohlfiihlklima sorgt fiir behagliches Wohnen. GeméB Liiftungskonzept in
B&adern, WCs und in Abstellrdumen sind hier Ablifter feuchtegesteuert vorgesehen. Die
Abluft wird zentral Uber Dach abgefiihrt Entsprechende Strangleitungen werden
montiert.

Die regelméBige Reinigung sowie die Wartung der Liifter und der Abluftventilatoren
obliegen den Wohnungseigentiimern bzw. Bewohnern.

Die Kellerbereiche erhalten teilweise Kellerfenster mit vorgelagerten Kellerlichtschiachten
sowie teilweise Liiftungséffnungen in abgrenzenden Wanden und teilweise Liiftungskanéle
und kénnen damit be- und entliiftet werden. Die Zuluft Fiihrung erfolgt jeweils tiber die
Kellerfenster, die bedarfsweise von den Bewohnern offen zu halten sind.

Unter Berticksichtigung der Abhangigkeit vom Nutzerverhalten und im Zusammenwirken
mit der bauartbedingten Feuchte in den Massivbauteilen ist generell von der Lagerung
feuchtigkeitsempfindlicher Giiter, z.B. Papier, Leder etc. abzuraten. Der Bautrdger
Ubernimmt keine Gewahrleistung fiir dementsprechende Feuchteschaden.

Mit gelagerten Materialien, Regalen etc. ist vor Massivbauteilen (FuBboden, Wiande und
Decken) ein ringsum offener Abstand von mind. 5 cm zu wahren.

Die Luftungséffnungen in den Kellertrennwénden sind seitens der Nutzer freizuhalten.

24,5 Elektroversorgung und Ausstattung

Die Elektroinstallation umfasst die komplette Installation ab den Hausanschliissen
innerhalb der Gebéude einschlieBlich der erforderlichen Installationen im Bereich der
AuBenanlagen.

Die Zahlerschrénke befinden sich im Untergeschoss. In den Zihlerschrianken sind die Zahler
und die Vorsicherungen fiir die einzelnen Wohnungen sowie ein FI/LS-Schalter fiir den
Kellerabstellraum und ein Sicherungsautomatenfreiplatz je Wohnung eingebaut. Die
jeweilige Zuleitung vom Zahlerschrank zur Wohnungsunterverteilung versorgt die
Wohnung mit Strom.
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Der Unterverteiler befindet sich im Flur oder Abstellraum. Dort befindet sich auch ein
Medienverteiler mit zwei integrierten Schuko- Steckdosen, ansonsten als Leergeh&use
installiert.

Bauteile wie Patchfeld, Switch, Modem, Router, Telefonanlage etc. gehéren nicht zum
Leistungsumfang des Bautragers.

Im Medienverteiler enden die Steigleitungen aus den Hausanschlussraumen fiir die durch
den  Erwerber zu beantragenden und zu betreibenden Anschliisse fiir Telefon, Internet
und Breitbandkabel sowie die innerhalb der Wohnung von dort aus sternférmig verlegten
cat-7 — und Koaxial — Leitungen zu den vorgerlisteten Medienanschlussdosen in den
Wohnraumen.

Beauftragung zur Freischaltung von VODAFONE / Kabel Deutschland und dadurch den
Betrieb der jeweiligen TV-und Kommunikationsmedien erfolgt durch den Erwerber bzw.
Mieter.

Erdungsanlage gemaB den technischen Vorschriften.

Vom Elektrounterverteiler und vom Medienverteiler erfolgt die Leitungsverlegung in die
einzelnen R&ume unter dem Estrich in einer dafiir vorgesehenen Montageebene
(Unterdammung), unter Putz in Mauerwerkswénden sowie in Trockenbauwinden als
Hohlwandinstallation, zu =~ Deckenbeleuchtungsauslassen in den Stahlbetondecken.

Die Beleuchtung in den Treppenhdusern und sonstigen Allgemeinbereichen wird liber
Prasenz und Bewegungsmelder gesteuert. Ansonsten kommen Aus-, Wechsel- und
Serienschalter zum Einsatz. In Fluren in Wohnungen mit drei oder mehr Schaltstellen wird
eine Tasterschaltung eingesetzt.

In den Wohnungen wird ein modernes Standard-Schalterprogramm von Busch-Jager,
reinweiB glanzend eingebaut.

Die Raumthermostate (Regelung FuBbodenheizung) der einzelnen Rdume werden im oben
genannten Schalterprogramm ausgefiihrt.

Nebenraume, Kellerraume, Heizungsanlagen sowie die Treppenh&user werden iiber einen
gesonderten Bereichsverteiler mit Strom versorgt (Allgemeinstrom). Hierfir wird im
Zahlerschrank ein gesonderter Elektrozahlerplatzaufgebaut.

Die Lieferung von Rauchwarnmeldern gemaB den Vorschriften der Landesbauordnung
obliegt, ebenso wie die Installation der Messinstrumente fiir Wasser und Warmeverbrauch,
einem externen Dienstleistungsunternehmen auf Kosten der
Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG).

Die Montage der Rauchwarnmelder erfolgt entweder durch dieses
Dienstleistungsunternehmen. Der Bautrager tibernimmt einmalig die Kosten derMontage.
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Die Raume innerhalb der Wohnung werden wie folgt ausgestattet:

Wohnen
- eine Serienschaltung mit zwei Deckenbeleuchtungsleitungsauslissen
(bei Wohnrdumen mit Durchgang zu anderen R&umen als
Wechselschaltung)
- zweiMultimediadosenfiir Fernsehen, Radio, Internet (LAN), Telefon
- bis zu vier Schuko-Doppelsteckdosen
- eine Schuko-Einfachsteckdose als Reinigungssteckdose neben der Tiir

Essen (sofern gemaB Grundrissplanung vorhanden)
- eine Ausschaltung mit einem Deckenbeleuchtungsleitungsauslass
- eineSchuko-Doppelsteckdose

Zimmer / Kind / Gast / Arbeiten

- eine Ausschaltung mit einem Deckenbeleuchtungsleitungsauslass

- eineMultimediadosefiir Fernsehen, Radio, Internet (LAN), Telefon

- bis zu vier Schuko-Doppelsteckdosen

- eine Schuko-Einfachsteckdose als Reinigungssteckdose neben der Tiir

Schlafzimmer
- eine Ausschaltung mit einem Deckenbeleuchtungsleitungsauslass
- eine Multimediadose fiir Fernsehen, Radio, Internet (LAN), Telefon
- eine Schuko-Dreifachsteckdose
- zwei Schuko-Doppelsteckdosen
- eine Schuko-Einfachsteckdose als Reinigungssteckdose neben der Tiir

Kochen /Kiiche
- eine Ausschaltung mit einem Deckenbeleuchtungsleitungsauslass
- eine Schuko-Einfachsteckdose mit Ausschaltung fiir Arbeitsplattenbeleuchtung
- bis zu vier Schuko-Einfachsteckdosen fiir Dunstabzugshaube, Kiihlschrank o.3.
- zwei Schuko-Dreifachsteckdosen als Arbeitssteckdosen
- eine Gerate-Anschlussdose fiir einen Elektroherd (3x16A)
- eine Schuko-Einzelsteckdose mit separater Zuleitung (16A) fiir den Geschirrspiiler

Wohnungsinterne Kellerrdume
- eine Ausschaltung mit einem Deckenbeleuchtungsleitungsauslass
- eine Schuko-Einfachsteckdose als Reinigungssteckdose neben der Tiir

Bad / Duschbad
- eine Ausschaltung mit einem Deckenbeleuchtungsleitungsauslass
- eine Ausschaltung mit einem Wandbeleuchtungsleitungsauslass
- zwei Schuko-Einfachsteckdosen mit separater Zuleitung (16A) fiir die
Waschmaschine und den Waschetrockner, falls in diesem Raum vorgesehen

Gaste-WC (sofern gem&B Grundrissplanung vorhanden)
- eine Ausschaltung mit einem Wand- oder Deckenbeleuchtungsleitungsauslass
- eine Schuko-Einfachsteckdose
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Diele/Flur
- eine Wechsel- oder Tasterschaltung mit 1 - 2 Deckenbeleuchtungsleitungsausléssen,
je nach Grundriss
- eine Schuko-Einfachsteckdose
- eine  Gegensprecheinrichtung mit  Rufunterscheidung fiir FEtagen- oder
Hauseingangsruf, TFT-Farb-Bildschirm fiir Videolibertragung vom Hauseingang
- Elektrischer Tiroffner fiir Hauseingang

- Wohnungsunterverteilungen Strom und Medien (wenn nicht im Abstellraum
untergebracht)

Abstellraum (wenn als geschlossener Raum vorhanden)
- eine Ausschaltung mit einem Deckenbeleuchtungsleitungsauslass
- eine Schuko-Einfachsteckdose im Doppelrahmen an der Ausschaltung
- Wohnungsunterverteilungen Strom und Medien (wenn nicht an anderer Stelle exforderiich)

Balkone, Erker und Terrassen
- eine Ausschaltung mit einem Wand- oder Deckenbeleuchtungsleitungsauslass
- eine Schuko-Einfachsteckdose mit Abdeckung fiir den Aussenbereich
beides von innen schaltbar

Keller Gemeinschaftsbereiche
- eine Ausschaltung mit Deckenbrennstelle inkl. LED-Langfeldleuchten
- eine Schuko-Einfachsteckdose mit separater Absicherung

24.6  Ausfuhrung Haustechnik
Die Ausfiihrung der vorgenannten haustechnischen Anlagen erfolgt auf Grundlage der

Ausflihrungsplanung zur technischen Geb&udeausriistung (TGA) und Elektroplanung,
den allgemein anerkannten Regeln der Technik sowie projektspezifischen Anforderungen
hinsichtlich Brand-, Schall- und Warmeschutz.
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2.5 Ausbau derKellerraume

2.5.1 FuBbdden

Die FuBbdden in den Kellerrdumen erhalten einen grauen staubbindenden Anstrich inkl. 10
cm hohem Sockel, Ausfiihrung der Treppenh&duser gemaB Beschreibung zu Punkt 2.2.3.

2.5.2  Wand- undDeckenflachen

Gemauerte Wéande mit deckendem weiBem Anstrich, Betondecken und Betonwinde
deckend weiB gestrichen.

2.5.3 Kellertiiren

Die Tdren zu allgemeinen Réumen (z.B. Heizungskeller) sowie zu Treppenh&usern und
Kellerfluren werden als Stahlttiren ausgefiihrt, entsprechend den brandschutztechnischen
Anforderungen zum Teil selbstschlieBend durch ObentiirschlieBer. Kellerrdume durch
massive Kaspeltiiren (wie vorhanden).

2,54 Gemeinschaftsraum

Im Gemeinschaftsraum sind vielfaltige Nutzungen méglich. Eine Regelung dazu obliegt
der WEG. Die Beleuchtung erfolgt mit Langfeldleuchten (iber Prasenzmelder.

2.5.5 Wohnungskeller

Die Abtrennung einzelner Wohnungskellerrdume untereinander erfolgt mit einem
Kellertrennwandsystem aus Leichtmetall oder dem vorhandenen Mauerwerk.

Die vorhandenen Wande aus Mauerwerk bleiben unveréndert erhalten oder werden durch
Stahlbeton verstéarkt, sofern dies aus konstruktiven Griinden erforderlich ist. Die einzelnen
Wohnungskeller werden entsprechend ihrer Zugehérigkeit zu den Wohnungen
gekennzeichnet. Die Tiiren kénnen mit Vorhéngeschldssern gesichert werden.

Die Beleuchtung erfolgt mit einer Ovalkellerleuchte mit Schalter am Eingang.

2.6 AuBenanlagen

Die Gestaltung der AuBenanlagen erfolgt auf Basis der fortgeschriebenen
Freianlagenplanung. Die Gartenbepflanzung sowie die Herstellung der Wegefléichen erfolgt durch
einen Garten- und Landschaftsbauer. Erforderliche Rettungswege im Bereich von Rasen- und
Pflanzfiachen werden mit sog. Rasengittern befahrbar gehalten.

Die AuBenanlagen sind insbesondere gekennzeichnet durch die Anzahl der Stellplatze,
wodurch es méglich ist, dass alle Fahrzeuge auf dem eigenen Grundstiick untergebracht
werden. Ein Service- bzw. Kurzzeitparkplatz in der Nahe der Einginge erleichtert den
Bewohnern das Entladen und bietet Liefer- und Pflegediensten eine Parkmdglichkeit.

Durch den Verbleibb von Bestandsbdumen und Heckenstrduchern an den
Grundstilicksgrenzen, den durch Baumpflanzungen aufgelockerten Parkplatzbereichen
sowie den hausnahen Bereichen mit Anpflanzungen von Stréuchern, Bodendeckern oder
Strandgrasern ergibt sich eine attraktive Gartenlandschaft .
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26.1 Grinanlagen

Die Anlage und Bepflanzung der Freiflichen und Griinanlagen erfolgt im Zuge des
Baufortschritts in einem fiir dieses Vorhaben erforderlichem MaB. Ein Anspruch auf eine
detailgenaue Bepflanzung wie in den Visualisierungen dargestellt besteht nicht.

2.6.2 Wegeflachen/ Pflasterarbeiten

Zuwegungen, Zufahrtsflachen, Stellplatze sowie die Sammelstandorte fiir Miillbehlter
werden mit Beton-Rechteckpflaster d=8cm nach Wahl des Bautrégers eingefasst und im
Rahmen der zuldssigen Hochstgrenzen fiir befestigte Flichen hergestellt. Stitzwéande
und ggf. vorhandene oder fiir die Zuganglichkeit erforderliche Gartentreppen und
Rampenwerden aus Betonfertigteilen nach Wahl des Bautrégers hergestellt.

26.3 Beleuchtung

Beleuchtung der Hauseingdnge mit Hausnummernbeleuchtung; im Bereich der
Zuwegungen und Zufahrten Beleuchtung Uber Mast-, Poller- oder Wandleuchten,
Schaltung iber Démmerungsschalter mit Zeitschaltuhr oder Bewegungs-/Prasenzmelder.
Es kommt eine hochwertige Markenbeleuchtung mit LED-Technik zur Ausfiihrung.

2,64 Millbehalter

Die Sammelstandorte der Miillbehdlter erfolgt gem&aB der aktuellen Detailplanung
AUSSENANLAGE fiir die AuBenanlagen (Standort vor den einzelnen Hauszugéngen).
Damit sich die Midillplatze harmonisch und unauffallig in die Umgebung einfiigen, erhalten
die Standorte der Miillboxen Umhausungen aus einer filigranen Stahlkonstruktion mit
einem Grindach.

2.6.5 Fahrradabstellplatze

Die nachzuweisenden Fahrradstellpldtze werden im KellergeschoB und wie in der
Freiraumplanung dargestellt, an den Wegen zu den Eingéngen angeordnet. Ausfiihrung
nach Wahl des Bautrdgers und auf Wunsch, bei Kostenbeteiligung als abschlieBbare
Fahrradbox.
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3 Sonderausstattungen

Sonderwiinsche kdnnen zugelassen werden, wenn sie technisch mdglich und zeitlich
umsetzbar sind, der Baugenehmigung nicht widersprechen, das Gemeinschaftseigentum
nicht betreffen, den Bauablauf und den Fertigstellungstermin nicht behindern oder
gefahrden und vom Verkdufer schriftlich genehmigt worden sind.

Die technische und monetére Abwicklung der Sonderwiinsche erfolgt im Rahmen der
Kauferbetreuung durch den Bautrdger. Abrechnungsgrundlage sind die mit den
beauftragten ~ Firmen  vereinbarten  Preise. Sollte zum  Zeitpunkt  der
Kaufvertragsunterzeichnung aufgrund des Baufortschritts vom Bautrdger eine
Materialauswahl bereits vorgenommen sein, entfallt in diesem Bereich die Auswahimdg-
lichkeit fiir die Kaufer.

Eigenleistungen der Kaufer sind aus Sicherheits- und Gewéhrleistungsgriinden erst nach
erfolgter Abnahme und Ubergabe der Wohnung méglich. Tatigkeiten von Dritten sind
wahrend der Bauphase bis zur Abnahme und Ubergabe des Sondereigentums und des
Gemeinschaftseigentums schon aus versicherungsrechtlichen Griinden nicht zulssig.

4 Wartung, Reinigung und Pflege

Es obliegt dem Kaufer bzw. der Eigentiimergemeinschaft, Bauteile und Anlagen
durchlaufende und regelm&Bige Wartung, Reinigung und Pflege zu erhalten.
Abdichtungen, Entwasserungselemente, Fenster und Tiren mit den dazugehérigen
ObenttirschlieBern sowie die haustechnischen Anlagen (z.B. Heizung, Pumpen, Aufziige,
Ventilatoren) sind regelméaBig nach Herstellervorschrift zu warten.

Die Durchfiihrung der Wartung, die auf Grundlage der von der WEG oder den Eigentiimern
/ Bewohnern zu beauftragenden Wartungsvertréage durchgefiihrt wird, ist Voraussetzung
flr die Mangelhaftung / Gewahrleistung des Bautrégers.

Klchendunstabziige diirfen nur im Umluftbetrieb betrieben werden. Bei Nichtbeachtung
dessen wiirde die Funktionsweise der Wohnungsliiftung auBer Kraft gesetzt, da zu viel
AuBenluft angesaugt wiirde, wodurch sich der Warmebedarf erhdhen wiirde, die
Anforderungen der Energieeffizienzklasse nicht mehr erfiillt wiirden und es zu verstarkten
Zugerscheinungen und Strdmungsgerauschen bei den Fensterliiftern, den
Uberstréméffnungen und den Abluftventilatoren kommen wirde, bis hin zu einer
Umkehrung des Luftstroms bei den Abluftventilatoren und Uberstrémdéffnungen.

Elastische Verfugungen von FuBleisten, Tirzargen oder Sanitérobjekte (WC und
Waschtisch) gehéren nicht zum Lieferumfang.

Ausgefiihrte elastische Fugen und Versiegelungen sind Wartungsfugen und unterliegen
nicht der Sachméngelhaftung. Dies gilt ebenso fiir etwa auftretende Schub-, Setz- und
Schwindrisse sowie fiir Leuchtmittel.

Anstriche (auBen/innen) bedirfen der regelméBigen Erneuerung, wenn sie die
erforderlichen Schutzwirkungen beibehalten sollen.

AuBenhdlzer bediirfen ebenfalls einer regelméBigen Erhaltungspflege (in der Regel
jahrlich), um ein Ausbleichen zu verhindern.

Unbehandelte AuBenhdlzer bilden im Laufe der Zeit eine silbergraue Patina.
Diese Umstande stellen keine Gewahrleistungsmangel dar.
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5 Schlussbemerkungen und allgemeine Hinweise

Die ErschlieBung des Objektes umfasst den AnschluB an das Kanalnetz der Stadtwerke
Fehmarn (Schmutz- und Regenwasser), Strom (SH-Netz), Telekommunikation
(VODAFONE) mit Internetund TV. Es wird kein Hausanschluss fiir Gas hergestellt.

Die  Hausanschlisse werden nach den Vorschriften der zustdndigen
Versorgungsunternehmen betriebsbereit erstellt. (siehe auch 2.3.5)

Grundsatzlich entsprechen alle enthaltenen Leistungen den allgemein anerkannten Regeln
der Technik und den geltenden Bauvorschriften zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung.
Eine Anderung der Gesetzeslage bis zum Zeitpunkt der Fertigstellung und der Ubergabe
begriinden keinen Rechtsanspruch auf das vorgenannte.

Bauausfiihrungen und Materialien im Bereich des Gemeinschaftseigentums werden durch
den Bautrager in Abstimmung mit den zusténdigen Planern festgelegt.

Anderungen am Tragwerk undinder Haustechnik kénnen zu Anderungen der Wandstérken,
Bauteilabmessungen und zu Anderungen der Installationsschéchte und Installationswinde
flhren.

Die zum Einbau kommenden Materialien unterliegen stofflichen und herstellungsbedingten
Farbton-, MaB-, Ebenheits-, Struktur- oder Oberflachenabweichungen.

Solche gelten innerhalb der von den Herstellern genannten Zul&ssigkeit nicht als Mangel.

Die Beurteilung der Qualitat von Verglasungen erfolgt nach der Richtlinie zur Beurteilung
der visuellen Qualitét von Glas fiir das Bauwesen, herausgegeben vom Bundesverband
Flachglas e.V. u.a.

Aufgrund der bei Zimmertiiren eingesetzten, leichtgangigen Turbander, stellt der Umstand,
dass ein Turblatt im aktuellen Offnungswinkel nicht stehen bleibt, keinen Mangel dar.

Die diesbeztigliche Beurteilung, ob ein Mangel vorliegt, erfolgt auf Basis der DIN 18202,
Toleranzen im Hochbau.

Die Herstellung schwellenarmer bzw. barrierefreier Zugange stellt eine Sonderlésung im
Hinblick auf die Abdichtung abweichend von der DIN 18195 dar, daher kommen die von den
Schwellenherstellern vorgeschriebenen Regeln der Technik zur Anwendung und vor jedem
schwellenarmen Zugang wird auBen ein Entwésserungsrost eingebaut.

Haustechnische Installationszonen, wie z.B. erforderliche Rohrschéachte fiir Liiftungs-,
Wasser- und Abwasserleitungen usw., sind in der Planung enthalten, kénnen sich aber in
den Abmessungen oder ihrer Lage z.B. bedingt durch Auflagen oder technische
Erfordernisse andern.

Haustechnische Installationen in Kellerbereichen vor Wanden und unterhalb der Decke
sowie lber Dachfléchen sind in den Genehmigungs- und Vertriebspldnen nicht enthalten,
in der Bauausfihrung aber erforderlich. Dementsprechende hinzunehmende
Nutzungseinschréankungen bleiben vorbehalten.

Die hier realisierte und nach DIN 4108, Warmeschutz im Hochbau, erfolgte Bauweise
erfordert regelmaBiges Heizen durch die Bewohner.

Um eine Kondensatbildung zu vermeiden, setzt die DIN 4108 voraus, dass
Aufenthaltsraume kontinuierlich mit mindestens 19°C beheizt werden. Zusétzlich ist durch
die Bewohner zu beachten und gewahrleisten, dass Mébel, z.B. Kleiderschrinke und Betten,
nicht direkt an Wande gestellt werden, sondern einen ringsum offenen Abstand von 5— 10
cm wahren, damit die erwarmte Raumluft dort zirkulieren kann.
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Im Bereich von Freianlagenflachen, auch von Sondernutzungsflachen und von Dachflidchen
kdénnen  Sicherheitseinrichtungen, Rettungswege, Feuerwehrfldchen, Licht- und
Laftungsschéachte, Versorgungs- und Entwésserungsleitungen sowie Sicker-, Speicher und
Revisionsschachte, Rinnen und Abldufe u.d. liegen. Fiir Kontroll-, Reparatur-,
Kundendienst- und Reinigungsarbeiten sind diese stets zugénglich zu halten.

Etwaig entstehende ausfiihrungsbedingte Abweichungen von der vertraglich vereinbarten
Wohnfldche werden finanziell anteilig ausgeglichen, soweit sich die Gesamtwohnfldche
der Wohnung um mehr als 2% verringert und diese Abweichung nicht durch
Sonderwiinsche des Ké&ufers verursacht ist. Fiir Abweichungen innerhalb dieses
Toleranzbereichs erfolgt kein Ausgleich.

Die Wohnflachen wurden nach der Wohnfléchenverordnung (WoFIVO) berechnet. Dabei
wurdenBalkon-, Terrassen-und Dachterrassenfléchen einer Wohnung bei bis zu20 m2 mit
50 % angerechnet, darliberhinausgehende Flachen mit 25 % der tatsichlichen GréBe.

Die Berechnung und Darstellung erfolgt unter Vorbehalt von Anderungen in bzw. aus der
Ausflihrungsplanung.

aufgestellt:
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Kurt Schumacher
Freischaffender Architekt
Am Feldrand 1

23769 Fehmarn
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